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2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการPremio Condominium (เดิมชืÉอ Porch) ตัÊงอยู่เลขทีÉ 88 ซอยแจง้วฒันะ 12 แยก 2  แขวง

ทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสีÉ กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 7 

ชัÊน (22.95 เมตร) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดพักอาศยัจาํนวน 101 หอ้ง และมีทีÉจอดรถ 38 คัน 

พรอ้มมีสิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัการพกัอาศยั มีพื ÊนทีÉทัÊงสิ Êน 0-3-73 ไร ่หรือ 1,492 ตารางเมตร 
 

2.2พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉ โครงการตัÊงอยู่ในเขตผังเมือง ย.5 และ พ.1 ตามกฎกระทรวงใช้บังคับผัง เมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556มีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั ซอยแจง้วฒันะ 12 แยก 2 เขตทางกวา้ง 8.00 เมตร ถดัจากซอย 

  แจง้วฒันะ 12 แยก 2 ปัจจบุนัเป็นสาํนกังานขายของโครงการ 

ทิศตะวนัออก   ติดกบั อาคารชดุพกัอาศยั เรสตา้ พาโน ความสงู 7 ชัÊน 1 อาคาร 

ทิศใต ้   ติดกบั  พื ÊนทีÉวา่งของ บรษัิท รม่เกลา้ เพลซ จาํกดั  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั บา้นพกัอาศยั ความสงู 3 ชัÊน 1 หลงั 
 

 
ภาพทีÉ 2 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 

PREMIO 

ถนนแจ้งวัฒนะ 
ทิศเหนือ 

ซอยแจ้งวัฒนะ 12 

ซอยแจ้งวัฒนะ 12 แยก1 

ซอยแจ้งวัฒนะ 14 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การคมนาคม 

 ระบบการจราจรและถนนในโครงการ:โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก บริเวณดา้นหนา้โครงการเชืÉอม

กับถนนซอยแจง้วฒันะ 12 แยก 2  โดยมีความกวา้ง 8.00 เมตรถนนภายในโครงการมีขนาดความกวา้ง 6 

เมตร จดัใหมี้การเดนิรถแบบ 2 ทิศทาง    

 ทีÉจอดรถยนต:์ โครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถยนตจ์าํนวน 38 คนัไวบ้ริเวณชัÊนล่างคิดเป็นรอ้ยละ 37.6 

ของจาํนวนหอ้งพกัอาศยั (จาํนวน 101 หอ้ง)  

 

2) ระบบนํÊาใช้ 

 นํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคและบริโภคของโครงการใชบ้ริการนํÊาประปาจากการประปานครหลวงสาขา

ประชาชืÉน โดยเชืÉอมท่อประปาของโครงการเขา้กับท่อเมนของประปานครหลวงทีÉผ่านดา้นหนา้โครงการ 

ผ่านมาตรวัดนํÊาและส่งนํÊาผ่านท่อประปาภายในโครงการเข้าสู่ถังเก็บนํÊาใตด้ินจาํนวน 2 ถัง แต่ละถังมี

ปริมาตร 36.38 ลบ.ม.รวมปริมาตรของถงัสาํรองนํÊาใตด้ินทัÊงสิ Êน 72.76 ลบ.ม.มีหอ้งเครืÉองสูบนํÊาอยู่ชัÊนล่าง 

สบูนํÊาเพืÉอจา่ยนํÊาประปาขึ Êนสู่ถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน 4 ถงั แตล่ะถงัมีปริมาตร 5.00 ลบ.ม.รวมปริมาตร

ถังสาํรองนํÊาดาดฟ้าทัÊงสิ Êน 20.00 ลบ.ม.เพืÉอจ่ายนํÊาไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารตามแรงโนม้ถ่วงของโลก 

ดงันัÊนโครงการมีปรมิาตรถงันํÊาสาํรองทัÊงสิ Êน 92.76 ลบ.ม.ซึÉงสาํรองนํÊาใชไ้ดไ้มน่อ้ยกวา่ 1 วนั 

    

 3) การบาํบัดนํÊาเสีย 

      3.1 ปริมาณนํÊาเสีย 

 โครงการจะมีปรมิาณนํÊาเสียเกิดขึ Êนประมาณ 51.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

      3.2รายละเอียดและขัÊนตอนการบาํบัดนํÊาเสีย 

นํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนประมาณ 51.81 ลบ.ม./วนัจะผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํÊาเสียทีÉทางโครงการ

ไดจ้ดัไว ้ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั และระบบบาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศเลี Êยงตะกอนเวียนกลบั (Aeration 

activated Sludge Process) มีรายละเอียดดงันี Ê 

1) ถงัดกัไขมนั จาํนวน 1 ชดุ สามารถรองรบันํÊาเสียได ้15 ลบ.ม./วนั มาจากส่วนของครวั ทาํหนา้ทีÉดกั

เศษอาหารออกจากนํÊาเสีย และแยกไขมนัออกจากนํÊาเสีย ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียชนิด

เติมอากาศเลี Êยงตะกอนเวียนกลบัตอ่ไป 

2) ระบบบาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศเลี Êยงตะกอนเวียนกลบั (Aeration activated Sludge Process) 

มีขนาด 60 ลบ.ม./วนั บาํบดันํÊาเสียจนมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตรก่อน

ระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
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 นํÊาเสียจากอาคารแบ่งออกเป็นนํÊาเสียจากหอ้งนํÊา/หอ้งสว้ม น ํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนในหอ้งพัก

อาศยัและพื ÊนทีÉอืÉน ๆ ของอาคาร รวมทัÊงนํÊาเสียจากหอ้งพกัมลูฝอยรวม ถกูรวบรวมเขา้สู่ถงัแยกกากปริมาตร

ขนาด 15.13 ลูกบาศกเ์มตร เวลากักเก็บ 6 ชัÉวโมง จากนัÊนถูกส่งไปถังปรบัสภาพสมดุลปริมาตรขนาด 

10.12 ลกูบาศกเ์มตร เวลากกัเก็บ 4 ชัÉวโมงและมีอตัราการสบูรวม 0.14 ลบ.ม./นาทีทาํหนา้ทีÉปรบัอตัราการ

ไหลของนํÊาเสียใหค้งทีÉก่อนเขา้ถังเติมอากาศหลกั ทาํหนา้ทีÉกาํจดับีโอดีโดยอาศยัการทาํงานในสภาวะการ

เติมอากาศ ซึÉงอาศยัการทาํงานของจลุินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน เพืÉอย่อยสลายสารอินทรียใ์นระบบ มี

ปริมาตรขนาด 25.08 ลบ.ม.เวลากักเก็บ 10 ชัÉวโมงโดยในถังเติมอากาศจะมีการควบคุมความเขม้ข้น

ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS)3,200 มิลลิกรมั/ลิตรมีค่า F/MRatioประมาณ 0.30 วนั-1และมี

เครืÉองเติมอากาศ 1 ชดุ หลงัจากนัÊนไหลผ่านไปยงัถงัตกตะกอนนํÊาใส เพืÉอทาํการแยกตะกอนแบคทีเรียออก 

พื ÊนทีÉผิวไหลลน้ 4.91 ตารางเมตรมีระยะเวลากักเก็บ 2.88 ชัÉวโมง ตะกอนส่วนหนึÉงถูกสูบดว้ยเครืÉองสูบ

ตะกอนกลบัเขา้ไปในถงัเติมอากาศหลกั (อตัราการหมนุเวียนตะกอน 0.14 ลบ.ม./นาที)เพืÉอเป็นการควบคมุ

ใหค้า่ F/MRatioมีคา่คงทีÉตลอดเวลาเดินระบบ สาํหรบัตะกอนส่วนเกินจะถกูส่งไปเก็บ-ย่อยตะกอน(ถงัแยก

กาก)เป็นระยะเวลากกัเก็บ 60 วนั หลงัจากนัÊนจะส่งกาํจดัตอ่ไปโดยใชบ้ริการบริษัท เอกชนทีÉไดร้บัอนญุาต

จากหน่วยงานราชการ เช่น บริษัท สยาม แมททีเรียลส ์เอ็กเชนจ ์จาํกัด บริษัท เอ็น-เทคโนโลยี คอนซัล

แตนท ์จาํกัด และบริษัท แบตเตอร ์เวิลด ์กรีน จาํกัด(มหาชน) เป็นตน้ ส่วนนํÊาใสทีÉไหลล้นออกจากถัง

ตกตะกอนนํÊาใสนัÊน จะไหลเขา้สู่บอ่ดกัขยะ/บอ่พกันํÊาสดุทา้ยเพืÉอตรวจคณุภาพนํÊาของโครงการและระบาย

ออกสูร่ะบบระบายนํÊาสาธารณะตอ่ไป 

 ทัÊงนี Ê โครงการออกแบบให้ระบบบาํบัดนํÊาเสียอยู่ใตท้างวิÉงรถ ซึÉงอาจส่งผลกระทบดา้น

ความปลอดภัยและความไม่สะดวกในการวิÉงรถช่วงทีÉมีการซ่อมแซมหรือบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสีย 

อย่างไรก็ตาม โครงการจดัใหมี้มาตรการจดัการและบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉอใหร้ะบบสามารถใช้

งานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและตอ่เนืÉอง รวมถึง เพืÉอลดผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัในช่วงทีÉตอ้งมีการซ่อมแซม

หรือบาํรุงรกัษาระบบดงันี Ê 

 1.แจง้กาํหนดการซ่อมแซมหรือบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสียใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้

(กรณีทีÉสามารถทาํไดห้รือกรณีดาํเนินงานตามแผนงานปกต)ิ 

 2.ปิดทางเดินรถบรเิวณทีÉมีการซอ่มบาํรุง สาํหรบับรเิวณอืÉน ๆ สามารถใชง้านไดต้ามปกต ิ

 3.ตัÊงป้ายเตือนให้ระมัดระวัง และแจ้งให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบว่ามีการ

ซอ่มแซมหรือบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสีย 

 4.แสดงขอบเขตหรือกัÊนบรเิวณพื ÊนทีÉทีÉจะใชส้าํหรบังานซ่อมบาํรุง โดยติดตัÊงกรวยกัÊนตลอด

แนวการทาํงานใหเ้ห็นชดัเจน 
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 5.ติดป้ายแสดงทิศทางการจราจรในช่วงซ่อมแซมหรือบาํรุงรกัษาระบบบาํบัดนํÊาเสียให้

ชดัเจน 

 6.ดูแลและบาํรุงรักษาระบบบาํบัดนํÊาเสียตามกําหนดเวลาอย่างต่อเนืÉอง สมํÉาเสมอ 

เพืÉอให้ระบบสามารถทาํงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ลดโอกาสเกิดความเสียหายทีÉตอ้งใช้เวลาในการ

ซอ่มแซมเป็นเวลานาน  

ระบบกาํจัดก๊าซมีเทน (Methane) 

 การบาํบดันํÊาเสียจากโครงการ ส่งผลใหเ้กิดก๊าซมีเทนขึ ÊนในขัÊนตอนทีÉไม่มีการใชอ้ากาศบริเวณถัง

ดกัไขมนัและถังแยกกาก โดยมีนํÊาเสียเขา้ถังดกัไขมนั ประมาณ 15 ลบ.ม./วนัและมีน ํÊาเสียเขา้ถังแยกกาก

ประมาณ 60 ลบ.ม./วนั ทาํใหเ้กิดก๊าซมีเทน ประมาณ 5.202 ลบ.ม./วนั โดยก๊าซมีเทนจะถกูรวบรวมโดยท่อ

ระบายอากาศมายงับอ่ดินเพืÉอทาํการบาํบดัก๊าซมีเทน โดยใชว้ิธี Biological Oxidation อาศยัจุลินทรียใ์น

ปุ๋ ยช่วยสลายก๊าซมีเทน เปลีÉยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ํÊา พลังงาน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์

ความสามารถในการกาํจดัมีเทนไดที้Éปรมิาณก๊าซชีวภาพ 4.57 ตารางเมตร แบง่เป็น สาํหรบักาํจดัก๊าซมีเทน

จากระบบบาํบดันํÊาเสีย 2.17 ตารางเมตร โดยโครงการมีบอ่ดินสาํหรบักาํจดัก๊าซมีเทนจากระบบบาํบดันํÊา

เสียและห้องพักมูลฝอยเปียก จาํนวน 1 บ่อ ขนาด 5.0 ตารางเมตร (พื ÊนทีÉบ่อดินทีÉตอ้งการ ขนาด 4.57 

ตารางเมตร แบง่เป็น สาํหรบักาํจดัก๊าซมีเทนจากระบบบาํบดันํÊาเสีย 2.17 ตารางเมตร และหอ้งพกัมลูฝอย

เปียก 2.40 ตารางเมตร) จงึสามารถกาํจดัก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ Êนจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

การบาํบัดละอองลอยนํÊาเสีย (Aerosol) 

 ละอองลอยนํÊาเสียเกิดจากขัÊนตอนการใช้เครืÉองเติมอากาศในระบบบาํบดันํÊาเสีย โดยมีปริมาณ

อากาศจากเครืÉองเติมอากาศในระบบบาํบดันํÊาเสีย จาํนวน 1 ชุด ประมาณ 80 ลบ.ม./ชัÉวโมงหรือ 0.022 

ลบ.ม./วินาที ซึÉงโครงการจะบาํบดัดว้ยวิธี Biological Oxidation อาศยัจุลินทรียใ์นปุ๋ ยช่วยบาํบดัเชื Êอโรค

จากละอองลอยนํÊาเสีย โดยการคาํนวณพบว่าต้องใช้พื ÊนทีÉบ่อดินขนาดไม่น้อยกว่า 0.55 ตารางเมตร 

โครงการจดัใหมี้พื ÊนทีÉบอ่ดนิขนาด 1.0 ตารางเมตร ลึก 1.0 เมตร 

 การจัดการกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

 สาํหรบัตะกอนส่วนเกินทีÉเกิดจากระบบบาํบดันํÊาเสียเกิดขึ Êนประมาณ 0.10 ลบ.ม./วนั ถูกกักเก็บ

และย่อยสลายในถังเก็บ-ย่อยตะกอน (ถังแยกกาก) ระยะเวลากักเก็บประมาณ 60 วันและโครงการจะ

ติดต่อใหร้ถสูบตะกอนเขา้มารบัตะกอนจากระบบจากระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการไปจัดการตามหลกั

สขุาภิบาลตอ่ไป 
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 5) การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

 ระบบระบายนํÊาของโครงการเป็นระบบทอ่แยก (Seperated System)ซึÉงจะแยกท่อระบายนํÊาเสีย

ออกทอ่ระบายนํÊาฝน มีปรมิาณการไหลในท่อรวมทัÊงหมด 0.01 ลบ.ม./วินาที แบง่เป็น ปรมิาณนํÊาเสียจาก

อาคาร 0.0007 ลบ.ม./วินาที ปรมิาณนํÊาฝน 0.0097 ลบ.ม./วินาที และปรมิาณนํÊาซมึเขา้ทอ่ 3.6x10-5ลบ.

ม./วินาที ดงันี Ê 

 ระบบระบายนํÊาเสีย 

      นํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนในหอ้งพกัอาศยัและพื ÊนทีÉอืÉน ๆ ของอาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิÉง

โดยนํÊาโสโครกจากหอ้งสว้มจะระบายผ่านท่อระบายนํÊาโสโครก นํÊาเสียทีÉเกิดจากการชาํระลา้งร่างกายและ

อืÉน ๆ จะระบายผ่านท่อระบายนํÊาเสีย โดยนํÊาเสียจากท่อระบายนํÊาโสโครกและท่อระบายนํÊาเสียจะถูก

รวบรวมเขา้สู่ถกัแยกกาก และนํÊาเสียจากส่วนครวัจะระบายผ่านท่อระบายนํÊาเสียจากการประกอบอาหาร 

ซึÉงนํÊาเสียจากส่วนนี Êจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันโดยปริมาณนํÊาเสียทีÉเกิดขึ ÊนทัÊงหมด ไหลเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํÊาเสียของโครงการ น ํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บอ่ดกัขยะ/บอ่พกันํÊาสุดทา้ย ดา้นหนา้

โครงการร่วมกับนํÊาฝน จากนัÊนนํÊาทิ ÊงทัÊงหมดจากโครงการจะไหลตามแรงโน้มถ่วงไปยังท่อระบายนํÊา

สาธารณะตอ่ไป 

 ระบบระบายนํÊาฝน 

       การระบายนํÊาฝนจากบริเวณชัÊนดาดฟ้า  และระเบียงหอ้งพกัภายในอาคารจะระบายผ่านท่อ

ระบายนํÊาฝนแนวดิÉง ส่วนนํÊาฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายนํÊาฝน โดยท่อระบายนํÊาฝนมี

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร คา่ความลาดเอียง 1:200 และจดัใหมี้บอ่พกันํÊาเป็นระยะๆสาํหรบัเป็น 

ชอ่งการตรวจสอบการระบายนํÊา น ํÊาฝนจะถกูรวบรวมตามท่อระบายนํÊาไปยงับอ่ดกัขยะและบอ่หน่วงนํÊา ซึÉง

มีขนาด 40.80 ลบ.ม.และควบคมุการระบายนํÊาออกจากพื ÊนทีÉโดยติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาขนาด 0.010 ลบ.ม./

วินาที/ชดุ จาํนวน 2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชดุ สาํรอง 1 ชดุ)  

 

 6) การจัดการมูลฝอย 

 6.1 ปรมิาณมูลฝอย 

  อตัราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรมั/คน/วนั จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 320 คน 

คิดเป็นปริมาณมูลฝอยรวมเท่ากับ 320 กิโลกรมั/วนั เป็นขยะเปียก 160.0 กิโลกรมั/วนั ขยะรีไซเคิล 96.0 

กิโลกรมั/วนั ขยะทัÉวไป 54.4 กิโลกรมั/วนั ขยะอนัตราย 9.6 กิโลกรมั/วนั 

 6.2 การจัดการมูลฝอย 

  โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยอยู่ทุกชัÊนพกัอาศยั ตัÊงอยู่ติดกับบนัไดโดยภายในหอ้งพัก

มลูฝอยแตล่ะชัÊนจะตัÊงถงัรองรบัมลูฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถังขยะเปียก ถงัขยะรีไซเคิล ถงัสาํหรบัขยะ

ทัÉวไป และถงัขยะอนัตราย ขอความรว่มมือผูพ้กัอาศยัทิ ÊงขยะลงในถงัขยะทีÉไดจ้ดัเตรียมไวโ้ดยแยกเป็น 4 สี 
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ตามประเภทของขยะ คือ ถงัสีเขียว สาํหรบัรองรบัขยะเปียก , ถงัสีเหลือง สาํหรบัรองรบัขยะรีไซเคิล ถงัสีฟ้า

สาํหรบัรองรบัขยะทัÉวไป และถังสีแดง สาํหรบัรองรบัขยะอนัตราย และมีตวัอกัษรระบชุนิดของขยะทีÉขา้งถัง

และจัดให้มีถุงพลาสติกสีดาํสวมอยู่ด้านในสาํหรบัขยะเปียก ขยะทีÉสามารถรีไซเคิลได ้ขยะทัÉวไป และ

ถงุพลาสติกสีแดงสาํหรบัขยะอนัตราย 

  ทัÊงนี Ê เพืÉอการรวบรวมขยะใหเ้หมาะสมและความสะดวกของเจา้หนา้ทีÉในการเก็บรวบรวม

ขยะมูลฝอยจากแต่ละถังไปพกัไวที้Éหอ้งพกัมลูฝอยรวมชัÊนล่าง โดยเจา้หนา้ทีÉจะดึงถุงพลาสติกจากถังขยะ

ออกมามดัปากถุงใหม้ิดชิด แลว้นาํถงุพลาสติกใบใหม่สวมใส่แทนถงุเก่า ก่อนนาํถุงดงักล่าวไปพกัเก็บไวที้É

หอ้งพักมูลฝอยรวมบริเวณชัÊนล่างของอาคาร โดยลาํเลียงผ่านทางลิฟตใ์นช่วงเวลากลางวันประมาณ 

11.00-12.00 น.ซึÉงไม่รบกวนผูพ้กัอาศยั และจดัใหมี้ตาํแหน่งทีÉจอดรถขยะอยู่บริเวณดา้นหนา้หอ้งพกัมูล

ฝอยรวม เพืÉอให้การเก็บขนของเจ้าหน้าทีÉสาํนักงานเขตหลักสีÉจัดเก็บขยะได้โดยสะดวกไม่กีดขวาง

การจราจรตอ่ถนนบริเวณดา้นหนา้โครงการ (ซอยแจง้วฒันะ 12 แยก 2) และไม่รบกวนผูพ้ักอาศยัภายใน

โครงการและผูพ้กัอาศยัทีÉอยู่ขา้งเคียง 

 6.3ห้องพักมูลฝอยรวม 

  โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมลูฝอยรวมตัÊงอยู่บริเวณชัÊนล่างของอาคาร โดยภายในหอ้งพกัมลู

ฝอยรวมแบ่งเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพักมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยทัÉวไป และ

หอ้งพักมูลฝอยอันตราย ซึÉงสามารถรองรบัขยะแต่ละประเภทไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วัน สาํหรบัขยะอันตราย

รองรบัไดไ้มน่อ้ยกว่า 15 วนั ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมมีลษัณะเป็นพื Êนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลาดชนั

เพืÉอรวบรวมนํÊาเสียทีÉเกิดจากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเขา้บาํบดัทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียของ

โครงการ 

  โครงการจัดให้มีการนาํอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียกไปบาํบัดในบ่อดิน โดย

โครงการออกแบบใหห้อ้งพกัมูลฝอยเปียกมีพัดลมดดูอากาศ ขนาด 1.42 ลบ.ม./นาที รวบรวมอากาศผ่าน

ทอ่ระบายอากาศมายงับอ่ดิน ขนาดพื ÊนทีÉ 5.0 ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บอากาศ 2.08 นาที โดยอาศยัจุ

ลินทรยที์Éมีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษทีÉเกิดจากอากาศเสีย เพืÉอควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสียจาก

หอ้งพกัมลูฝอยส่งผลกระทบตอ่สิÉงแวดลอ้มจากภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

 

 7) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรบักระแสไฟฟา้มาจากการไฟฟา้นครหลวง เขตนนทบรีุมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทัÊงหมด

ประมาณ 424 KVA มีรายละเอียดดงันี Ê 

      1.กรณีปกตโิครงการจะรบักระแสไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 

24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed (Hermetically Sealed Natural Cooled) แลว้แปลงไฟ 24 

KV เป็น 416/240 V เพืÉอจ่ายไปยงัโหลดต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าบริเวณดา้นทิศ
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ตะวนัออกของโครงการจาํนวน 1 จดุ และกาํหนดใหห้มอ้แปลงไฟฟ้าส่วนทีÉมีไฟฟ้าแรงสูงมีระยะห่างจาก

แนวรัÊวโครงการ 1.1 เมตร 

กรณีฉุกเฉิน โครงการมีการติดตัÊงแบตเตอรีÉสาํรองไฟเพืÉอใชส้าํหรบัระบบแสงสว่างฉุกเฉิน และ

ปา้ยทางออก ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบทีÉใชอ้ยู่ตามปกติและสามารถทาํงานไดโ้ดย

อตัโนมตัเิมืÉอระบบพลงังานไฟฟ้าปกติหยดุทาํงาน 

 การอนุรักษ์พลังงานการออกแบบโครงการคาํนึงถึงการอนุรักษ์พลังงานตัÊงแต่ขัÊนตอนการ

ออกแบบและการเลือกใชว้สัดอุปุกรณเ์พืÉอการประหยดัพลงังาน 

- การวางผงัอาคารไดค้าํนึงถึงพื ÊนทีÉเปิดโล่ง เพืÉอการระบายอากาศทีÉดี การจดัพื ÊนทีÉสีเขียวเพืÉอใหเ้กิด

ความร่มรืÉนเย็นสบาย การใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนภ์ายในโครงการโดยออกแบบใหมี้ระเบียง

ดา้นหลงัหอ้งพกั เพืÉอการระบายอากาศแบบธรรมชาติ และมีพื ÊนทีÉรบัแสงสว่างจากภายนอก เพืÉอ

ลดการใชไ้ฟฟ้า เป็นตน้ 

- ออกแบบภูมิสถาปัตยโ์ดยใหร้ม่เงาแก่พื Êนดาดแข็งดว้ยพืชพรรณ หรือสิÉงก่อสรา้ง 

- เลือกใชอุ้ปกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟ้าทีÉช่วยประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณที์Éไดร้ับการรบัรองจา

หนว่ยงานราชการ เช่น เครืÉองใชไ้ฟฟ้า/ระบบปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร ์5 เลือกใชห้ลอดไฟ

ประหยดัพลงังาน เช่น หลอด LED เป็นตน้ 

- โครงสรา้งผนังและหลังคาภายในอาคารไดอ้อกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา 

(RTTV)เท่ากับ 8.00 วัตต/์ตารางเมตร และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก 

(OTTV)เท่ากบั 29.76 วตัต/์ตารางเมตร 

 

 8) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นการระบายอากาศดว้ยวิธีกล โดยแบง่เป็น 2 กรณี คือ กรณีทีÉ

มีระบบปรบัอากาศ และกรณีทีÉไม่มีระบบปรบัอากาศ เพืÉอเป็นการหมุนเวีนอากาศภายในพื ÊนทีÉตา่ง ๆ ของ

อาคาร โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 1.การระบายอากาศโดยใชร้ะบบปรบัอากาศ โครงการจะทาํการติดตัÊงเครืÉองปรับอากาศบริเวณ

หอ้งพกัอาศยั หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งสาํนกังานนิตบิคุคลอาคารชดุ โดยเครืÉองปรบัอากาศทีÉใชเ้ป็นชนิดแยก

ส่วนระบายความรอ้นดว้ยอากาศ 

 2.การระบายอากาศโดยวิธีกล กรณีทีÉไม่มีการใชเ้ครืÉองปรบัอากาศในส่วนของหอ้งควบคมุระบบ

ไฟฟ้า หอ้งเครืÉองสบูนํÊา หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้า และหอ้งนํÊา จดัใหมี้พดัลม

ระบายอากาศในอตัราทีÉไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของหอ้งใน 1 ชัÉวโมง สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535) 
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 9)ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี Ê 

 9.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบดับเพลิง 

  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel) 

  ต่อกับระบบตรวจจับและแจง้สัญญาณทัÉวทัÊงพื ÊนทีÉในอาคาร เมืÉออุปกรณต์รวจจับตัวใด

สามารถจบัสิÉงผิดปกติได ้จะส่งสญัญาณมาทีÉแผงควบคมุ เพืÉอแจง้ตาํแหนง่และสญัญาณเตือนภยัจะดงัขึ Êน 

  (2) ระบบสัญญาณแจ้งเตอืนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) 

  มีการติดตัÊงสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ และกระดิÉงแจง้เหตุ (Alarm Bell) เพืÉอส่ง

สญัญาณไปยงัแผงควบคมุและแจง้เหตไุปยงับริเวณต่าง ๆ โดยมีการติดตัÊงบริเวณโถงตอ้นรบั โถงทางเดิน

ชัÊนทีÉ 1 บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

  (3) เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector)  

  ทาํหนา้ทีÉตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติติดตัÊงภายในห้องชุดพกัอาศยั ห้องออก

กาํลงักาย หอ้งสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชุด หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคมุระบบไฟฟ้า พื ÊนทีÉวางเครืÉองสูบนํÊา โถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

  (4) เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  

  เมืÉอเครืÉองทาํงานจะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้เพืÉอส่ง

สญัญาณใหก้ระดิÉงแจง้เหตดุงัขึ Êน โดยมีการติดตัÊงบรเิวณพื ÊนทีÉจอดรถ และหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน 

(5) ป้ายบอกทางหนีไฟ(Exit Sign Light) 

  เป็นปา้ยไฟฟ้าบอกทางฉกุเฉิน ซึÉงจะเปล่งแสงสะทอ้นเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงบริเวณโถงทางเดิน 

บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

  (6) กล่องไฟฉุกเฉิน Emergency Light)  

  จะทาํงานทันทีเมืÉอในอาคารเกิดไฟดับ ซึÉงในอาคารจะติดตัÊงกล่องไฟฉุกเฉินบริเวณโถง

ตอ้นรบั ระเบียงสระ พื ÊนทีÉจอดรถ หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุ หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์

โถงทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

  (7) ทางหนีไฟ มีรายละเอียดดงันี Ê 

  - บนัได ST-1 เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดทาํดว้ยวัสดทุนไฟ คือคอนกรีตเสริม

เหล็กกวา้ง 1.50 เมตร เชืÉอมตอ่ตัÊงแตช่ัÊนล่าง ถึง ชัÊน 7 สามารถเปิดออกสูภ่ายนอกโดยไม่มีสิÉงกีดขวาง 

  - บนัได ST-2 เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดทาํดว้ยวัสดทุนไฟ คือคอนกรีตเสริม

เหล็ก กวา้ง 0.90 เมตร เชืÉอมตอ่ตัÊงแตช่ัÊนล่างถึง ชึ Êนดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ัÊนล่างโดยไมมี่สิÉงกีดขวาง 

  (8) ตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

  - ชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงบรเิวณดา้นขา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม (ดา้นนอกหอ้ง) ใกลท้ีÉจอดรถคนัทีÉ 25  
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  - ชัÊนทีÉ 2-7 ติดตัÊงบริเวณดา้นหนา้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน และใกลห้อ้งไฟฟ้า(ดา้นนอก

หอ้ง) สาํหรบัอุปกรณภ์ายในตูป้ระกอบดว้ย เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ สายฉีดนํÊาดบัเพลิง และหวัต่อสาย

ฉีดนํÊาดบัเพลิง รายละเอียดดงันี Ê 

 เครืÉองดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์โดยตดิตัÊงใหส้่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพื Êนอาคาร

ไมเ่กิน 1.5 เมตร 

 สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ Êว) ความยาวประมาณ 100 ฟุต (30 

เมตร) 

 หวัตอ่สายฉีดดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2½นิ Êว) 

(9) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinghuisher)  

ชนิดผงเคมีขนาด 10 ปอนดแ์ละชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์ขนาด 10 ปอนด ์โดยตดิตัÊงให ้

ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงกว่าระดบัพื Êนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในทีÉทีÉมองเห็น สามารถอ่านคาํแนะนาํ

การใชง้านได ้และสามารถนาํไปใชง้านไดต้ลอดเวลา 

  (10) หัวรับนํÊาดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) 

  ติดตัÊงไวบ้รเิวณดา้นทิศเหนือใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ จาํนวน 1 ชดุขนาด 100x65x65 

มิลลิเมตร ซึÉงรบันํÊาจากสถานดบัเพลิงลาดยาว เพืÉอส่งนํÊาดบัเพลิงไปตามท่อยืนทีÉตอ่เขา้กบัตูเ้ก็บตอ่ไป 

  นอกจากนี Êโครงการยงัจดัใหมี้ถงันํÊาสาํเร็จรูป ขนาด 5 ลบ.ม. จาํนวน 6 ถงั รวมปริมาณ 30 

ลบ.ม. ใชส้าํรองเพืÉอการดบัเพลิง ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊนดาดฟ้า โดยโครงการออกแบบใหมี้ท่อยืน จาํนวน 2 ท่อยืน 

มีอตัราการไหล 48 ลิตร/วินาที โดยปริมาณนํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิง 30 ลบ.ม. สามารถสาํรองเพืÉอการ

ดบัเพลิงไดป้ระมาณ 10 นาที เพืÉอใหโ้ครงการสามารถดบัเพลิงไดก่้อนทีÉรถดบัเพลิงจะเขา้ถึงโครงการ 

 9.2 จุดรวมพล 

  โครงการกาํหนดให้มีพื ÊนทีÉรวมพลตามแนวทางการจัดทาํรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มโดยมีสดัส่วนจดุรวมพลไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตรตอ่คน โครงการมีผูพ้กัอาศยัและพนกังาน

รวม 320 คน กาํหนดใหมี้พื ÊนทีÉจดุรวมพลขนาดไม่นอ้ยกว่า 80 ตารางเมตร โดยกาํหนดไว ้2 จดุ มีพื ÊนทีÉรวม 

87.43 ตารางเมตร 

 จดุรวมพลทีÉ 1 ขนาดพื ÊนทีÉ 47.61 ตารางเมตร สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัได ้190 คน สาํหรบัผูพ้กั

อาศยั ชัÊน 2-4 และพนกังานรวมประมาณ 161 คน 

 จดุรวมพลทีÉ 2 ขนาดพื ÊนทีÉ 39.82 ตารางเมตร สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัได ้159 คน สาํหรบัผูพ้กั

อาศยัชัÊน 5-7 รวมประมาณ 159 คน 

ดงันัÊน พื ÊนทีÉรวมพลทีÉกาํหนดไว ้87.43 ตารางเมตร (ไมน่บัพื ÊนทีÉโคนตน้ไมยื้นตน้) สามารถ 
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รองรบัคนไดจ้าํนวน 349 คน ซึÉงรองรบัผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ จาํนวน 320 คนไดอ้ย่างเพียงพอ 

และในการฝึกซอ้มแผนอพยพหนีไฟ เจา้หนา้ทีÉจะตอ้งแนะนาํผูอ้ยู่อาศยัใหป้ฏิบตัิตนใหถ้กูตอ้งเมืÉอเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้

  กรณีทีÉเกิดเพลิงไหมเ้กิดลุกลาม โครงการสามารถประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงลาดยาว 

ตัÊงอยูที่Éแขวงลาดยาว เขตจตัจุกัร อยู่ห่างจากพื ÊนทีÉโครงการประมาณ 10 กิโลเมตร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหมใ้น

พื ÊนทีÉโครงการ เจา้หนา้ทีÉสามารถเขา้ระงบัเหตไุดใ้นเวลาไมเ่กิน 5 นาที(ตามสภาพการจราจร) 

  จดุจอดรถดบัเพลิง โครงการไดก้าํหนดไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคารใกลก้บัตาํแหน่งหวัรบันํÊา

ดับเพลิงภายนอกอาคาร เพืÉออาํนวยความสะดวกในการดับเพลิงของเจ้าหน้าทีÉ  โดยตาํแหน่งจุดจอด

รถดบัเพลิงมีระยะห่างจากหวัรบันํÊาดบัเพลิง ประมาณ 6 เมตร ซึÉงโดยทัÉวไปสายฉีดนํÊาดบัเพลิงมีความยาว 

20 เมตร จึงสามารถตอ่เขา้กบัหวัรบันํÊาดบัเพลิงของโครงการไดอ้ย่างสะดวก ดงันัÊนกรณีเหตเุพลิงไหม ้จุด

จอดรถดบัเพลิงในตาํแหน่งดงักล่าวจึงมีความเหมาะสมในการเขา้ระงับเหต ุรวมทัÊงไม่กีดขวางการเดินรถ

ภายในโครงการและการสญัจรบนถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ (ซอยแจง้วฒันะ 12 แยก 2) 

 

 10) พืÊนทีÉสีเขียว 

 โครงการไดจ้ัดใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 382.19 ตารางเมตร โดยจัดไวบ้ริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 

269.12 ตารางเมตร พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนดาดฟ้า 113.07 ตารางเมตร โดยเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน 231.16 ตาราง

เมตร และไมยื้นตน้ 231.16 ตารางเมตร ชนิดพนัธุไ์มที้Éปลกูไดแ้ก่ อโศกอินเดีย แคนา และตีนเป็ดผรัÉง เป็น

ตน้ และพันธุ ์ไมพุ้่ม ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี จัÌ งจีน หนวดปลาหมึก แคระเขียว ชะพลู หญ้ามาเลเซียและหญ้า

นวลนอ้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


